ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI

HOTARAREA NR. .......

privind aprobarea

Plan Urbanistic Zonal - ,,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR.
COSMINELE NR.11A, PLOIESTI”, Municipiul Ploiesti, Str. Cosminele nr. 11A,
jud. Prahova.

Consiliul Local al municipiului Ploiesti :

Vazdnd Referatul de aprobare nr.......... [oveiiiinianann, al primarului
Municipiului Ploiesti, Andrei Liviu Volosevici si al domnului consilier Alexandru
STEFAN, Raportul de Specialitate comun al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana
nr. 302295 din data de 22.03.2023 si al Directiei Administratie Publicd, Juridic
Contencios, Achizitii Publice, Contracte nr............ oveeeieieiieeenanens si documentatia Plan
Urbanistic Zonal — pentru: ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR.
COSMINELE NR.11A, PLOIESTI”, Municipiul Ploiesti, str. Cosminele nrl1A, jud.
Prahova, beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI, intocmitd de S.C.
GEODATA SERVICES S.R.L., arh. Dan Jotu, atestat RUR;

Avand in vedere avizul favorabil al Comisiei Tehnice de Amenajarea
Teritoriului si Urbanism nr. 007 din data de 22.02.2023, aviz care a stat la baza
fundamentarii avizului favorabil al Arhitectului Sef nr. 006 din data de 22.02.2023;

Tindnd cont de Avizul_Comisiei de specialitate nr. 4 ,, Comisia pentru
organizare si dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, circulatie rutiera,
conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd ” din data de 22.03.2023;

in baza Hotararii Consiliului Local Ploiesti nr. 426 din data de 26.11.2020
privind constituirea Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si Urbanism a
municipiului Ploiesti;

' In conformitate cu art. 47 din Legea nr.350/2001, privind amenajarca
teritoriului si urbanismului, cu modificérile si completarile ulterioare;

— . _In temeiul-art. 129, alin.~(1) si-alin.-(6), lit. ¢)-si-art.196, alin. (1), lit.-a) din
Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/03.07.2019, privind Codul Administrativ,
modificatd si completata,

HOTARASTE :

ART.1 Aproba PUZ — pentru : ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR.
COSMINELE NR.11A, PLOIESTI”, municipiul Ploiesti, str. Cosminele nr.11A, jud.
Prahova, beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI, prevazut in anexa care
face parte integrantd din prezenta hotarére.



ROMANIA

JUDETUL PRAHOVA
MUNICIPIULUI PLOIESTI
PRIMAR

...............

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotarare :
Plan Urbanistic Zonal: ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR.
COSMINELE NR. 11A, PLOIESTI”, Municipiul Ploiesti, str. Cosminele nr.11A,

Beneficiar: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI,
Proiectant: S.C. GEODATA SERVICES S.R.L., arh. Dan Jotu atestat RUR,

Prin cererea inregistratd cu nr. 309234/ 25.11.2022 la Priméaria Municipiului
Ploiesti — Directia Generala de Dezvoltare Urbana, s-a solicitat aprobarea proiectului:
Plan Urbanistic Zonal — ,,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR. COSMINELE
NR.11A, PLOIESTI”, Municipiul Ploiesti, str. Cosminele nr.11A, jud. Prahova;

Proiectantul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda PRIMARIEI
MUNICIPIULUI PLOIESTI, in concordanta cu Ordinul M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000 s1
in conformitate cu Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismului
cu modificdrile si completérile ulterioare.

Potrivit Raportului de Specialitate al Directiei Generale de Dezvoltare Urbana
nr. 302295 din data de 22.03.2023 elaboratorul modificd prevederile Planului
Urbanistic General al municipiului Ploiesti aprobat prin Hotdrdrea nr. 209 din
10.12.1999 a Consiliului Local al Municipiului Ploiesti, respectdnd prevederile
Ordinului M.L.P.A.T. nr.176/N/2000 - Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal;

Supun spre aprobarea Consiliului Local al Municipiului Ploiesti privind:

Plan Urbanistic Zonal - : ,,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR. COSMINELE
NR.11A, PLOIESTI”, Municipiul Ploiesti, str. Cosminele nr.11A, jud. Prahova,
intocmit de S.C. GEODATA SERVICES S.R.L., arh. Dan Jotu;.

PRIMAR, JU!
Andrei Liviu VOLOSEVICI

CONSILIER /
Stefan ALEXANDRU L /




ROMANIA NR. INREGISTRARE

JUDETUL PRAHOVA |
MUNICIPIUL PLOIESTI ] 50&0@9 S
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA 212 -03- 2013
DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA, NR. iINREGISTRARE:

JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE ..ol

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarire privind aprobarea :

PUZ - pentru: ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR. COSMINELE
NR.11A, PLOIESTI”, str. Cosminele nr.11A, municipiul Ploiesti, jud. Prahova,
beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI, intocmitd de S.C. GEODATA
SERVICES S.R.L., arh. Dan Jotu;

Prin prezentul proiect se supune aprobarii Consiliului Local al Municipiului
Ploiesti, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001, privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completdrile ulterioare - PUZ — pentru
,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR. COSMINELE NR.11A, PLOIESTI”,
str. Cosminele nr.11A, municipiul Ploiesti, jud. Prahova, beneficiar PRIMARIA
MUNICIPIULUI PLOIESTI, intocmitd de S.C. GEODATA SERVICES S.R.L., arh.
Dan Jotu;

Pentru construirea imobilului se are in vedere elaborarea unui Plan Urbanistic
Zonal.

Elaboratorul a executat Planul Urbanistic Zonal la comanda beneficiarului
PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI, in concordantd cu prevederile Ordinului
M.L.P.A.T. nr. 176/N/2000.

Din punct de vedere juridic, terenul cu nr.cad. 143507 are o suprafatd de 20755
mp si constructiile C1-C5 este situat in intravilanul municipiului Ploiesti si apartine de
domeniul public al municipiului in administrarea Consiliului Local, conform Actului
de Dezmembrare autentificat sub nr. 3224 / 15.12.2022 si Extras de Carte Funciara
pentru Informare eliberat in baza cererii nr. 80406 /20.06.2022.

- Terenul cu nr.cad. 129745 are o suprafatd de 11988 mp este situat in
intravilanul municipiului Ploiesti si apartine domeniului privat al municipiului in
administrarea Consiliului Local, conform Actului de Dezmembrare autentificat sub nr.
176 / 12.01.2022 si Extras de Carte Funciara pentru Informare eliberat in baza cererii
nr. 80404 /20.06.2022.

- Suprafata totali reglementats prin PUZ este de 32743 mp. N

Acest Plan Urbanistic Zonal a fost solicitat prin CU nr. 681 / 18.07.2022, cu
valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM :

A. SITUATIA EXISTENTA:

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z. este situat in intravilanul Mun.
Ploiesti,
si este format din doud terenuri: S teren = 20755 mp (n.c. 143507) si S teren = 11988
mp (n.c. 129745), cu categoria de folosinta: curti - constructii, conform extraselor de
carte funciard, situatiei cadastrale si juridice, cu o suprafatd totala de 32743 mp.



e Terenul cu nr.cad. 129745 este situat In intravilanul municipiului Ploiesti,

UTR-V-5. Folosinta actuala a terenului curti — constructii.

Destinatia stabilitd prin PUZ, aprobat prin HCL 431/2013 ( reglementari pentru
terenul cu numarul cadastral 129745):

- Zona de locuinte (L);
- Zonaverde (V);
- Zona pentru céi de comunicatie (CC) ;

Utilizari admise:

Locuinte colective si semicolective de iniltime medie pina la P+4; cdi de acces
carosabile si pietonale; parcaje si rampe de acces la subsoluri; garaje colective; spatii
plantate; locuri de joaca pentru copii; amenajari destinate practicarii sportului in aer
liber; imprejmuiri; elemente de infrasctructurd tehnico-edilitare aferente locuintelor.

e Terenul cu nr.cad. 143507 are destinatia stabilita prin PUG (reglementiri

stabilite pentru terenul cu nr.cad. 143507):

Zoni cu destinatie speciald (S) — obiective cu destinatie speciala.

Utilizari permise — constructii si amenajari aferente zonei speciale.

Utilizdri premise cu conditii — pe terenurile libere, pand la realizarea
obiectivelor, orice fel de constructii provizorii.

Interdictii temporare- autorizarea se va face conditionat de avizele speciale.

B. SITUATIA PROPUSA :

Suprafata reglementatd este formatd din urmatoarele UTR-uri:
- LC: ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE

INALTIME;

- IS: ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES;

GENERAL SI SERVICII PUBLICE DIN DOMENIUL SANATATII;

- ISs: ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES

GENERAL DIN DOMENIUL SANATATII;

- SV: ZONA VERDE ;
- GU : ZONA SERVICII PROFESIONALE ;
- MVP : ZONA MIXTA FORMATA DIN ZONA DE SPORT SI DOTARI

PENTRU LOCUINTELOR COLECTIVE;

LC - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE

INALTIME
Functiunea dominanta — locuinte colective / semicolective.

R.O.T.max-:-35% — - --

C.U.T. max:2

Rh max: S+P+4E+5R, S+P+4E+M, D+P+4E+5R, D+P+4E+M, P+4E+5R sau P+4E+M
H max coama: 20 m

PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 20 %

Aliniament - retragerea minimi a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in
conformitate cu plansa 3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
FUNCTIONALA, SC. 1:1000) .

Retrageri:

- Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim % din Inaltimea
constructiei dar nu mai putin de 5,0 m ;



- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioard va fi de minim % din
inaltimea constructiei dar nu mai putin de 5,0 m.
Accese - parcelele sunt construibile numai daca au acces la carosabil de minim 3,5m
latime ;

Parcaje - numarul minim de locuri de parcare pentru locuintele individuale este
de cel putin 1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament ;
Spatii verzi - spatiile plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

MVP - ZONA MIXTA FORMATA DIN ZONA VERDE SI PARCARI
PENTRU LOCUINTE COLECTIVE.
P.O.T. max : 10 %

C.U.T.max:0.1

Rh max: P

H max coamd: 5 m
Aliniament:

- retragerea minimad a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in
conformitate cu plansa 3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
FUNCTIONALA, SC. 1:1000).

Retrageri:

- Retragerea constructiilor faa de limitele laterale va fi de minim % din inaltimea
la streasind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m;

- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioard va fi de minim % din
indltimea la streasind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m ;

- Se va respecta retragerea constructiilor la o distanta de 25m fatd de gardul
obiectivului militar nr.763 Ploiesti conform avizului emis de Ministerul Apérarii
Nationale.

Accese:

- Se va asigura accesul din circulatiile publice prin aleilor ocazional carosabile

pentru intretinere, care vor fi tratate ca alei principale ;

- Infrastructura necesara circulatiilor si parcarii bicicletelor ;

-Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permitd circulatia
persoanelor cu dizabilitati, care folosesc mijloace specifice de deplasare .

Parcaje:

- Zona este propusi pentru a completa locurile de parcare pentru zonele
locuintelor colective .

- Zona nu va avea o suprafatd mai-mare de 50% ocupatd-cu parcdri §i accese-catre
parcare ;

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE
P.O.T. max : 50 %

C.U.T.max: 1,5

Rh max: P+2E

H max. coami: 12 m

PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 20 %



Aliniament:

- retragerea minimd a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in
conformitate cu plansa 3.1 REGLEMEN TARI URBANISTICE — ZONIFICARE
FUNCTIONALA, SC. 1:1000) .

Retrageri:

- Cladirile principale se vor amplasa in regim izolat;

- Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim % din indltimea

la streasind a constructiei dar nu mai putin de 3,0 m ;

- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioard va fi de minim % din
iniltimea la streasind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m ;

- Se va respecta retragerea constructiilor la o distantd de 25m fatd de gardul
obiectivului militar nr. 763 Ploiesti conform avizului emis de Ministerul Apdrarii
Nationale.

Accese:

- in functie de destinagia si capacitatea constructiei vor fi prevazute cu alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului, platforme de depozitare si
accese magini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor ;

- Infrastructura necesara parcarii bicicletelor ;

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat si permitd circulatia
persoanelor cu dizabilitdti sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Parcaje:

- Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice ;

- Se va asigura minim un loc de parcare pentru 10 salariati ;

- Pentru categoriile de constructii de tnvagamant vor fi prevazute min 3 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.

Spatii verzi:

- Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi.
Spatiile libere sunt spatii neocupate de cladiri si amenajéri functionale (circulatii,
parcaje, instalatii etc) ;

- Spatiile plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

ISs - ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DIN DOMENIUL
SANATATIL
P.O.T. max : 25 %
—CU.T: max 0,75

Rh max: P+2

H max coami: 5 m

PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 30 %

Aliniament:

- retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in
conformitate cu plansa 3.1 REGLEMEN TARI URBANISTICE — ZONIFICARE
FUNCTIONALA, SC. 1:1000) .

Retragert:
- Cladirile principale se vor amplasa in regim izolat;



- Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim % din inaltimea
la streasind a constructiei dar nu mai putin de 3,0 m ;
- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioard va fi de minim Y din
indltimea la streagind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m ;
- Se va respecta retragerea constructiilor la o distantd de 25m fatd de gardul
obiectivului militar nr. 763 Ploiesti conform avizului emis de Ministerul Apararii
Nationale;

Accese:
- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevdzute cu alei

carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului, platforme de depozitare si accese
masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor ;

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permit clrculatia
persoanelor cu dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare;

Parcaje:

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice ;

- Se va asigura minim un loc de parcare pentru 10 salariafi ;

- Pentru categoriile de constructii de invatimant vor fi prevazute min 3 locuri de
parcare la 12 cadre didactice.

Spatii verzi:

- Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi.
Spatiile libere sunt spatii neocupate de cladiri si amenajari functionale (circulatii,
parcaje, instalatii etc) ;

- Spatiile plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

SV - ZONA VERDE
P.O.T. max : 10 %
C.UT. max: 0,1
Rh max: P
H max cornisd: 5 m
PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 30 %

Aliniament - retragerea minimé a constructiilor de la aliniament va fi de 3,0 m (in
conformitate cu plansa 3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
FUNCTIONALA, SC. :1000) .

Retrageri:
- Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim ' din inaltimea
la streasina a construetiei darnu mai putin de 3,0 m ;
- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioard va fi de minim »2 din
tniltimea la streasind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m.
Accese:
- Se va asigura accesul din circulatiile publice prin aleilor ocazional carosabile
pentru intretinere, care vor fi tratate ca alei principale ;
- Infrastructura necesara circulatiilor si parcarii bicicletelor ;
- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permitd circulatia
persoanelor cu dizabilititi, care folosesc mijloace specifice de deplasare .
Parcaje:nu sunt necesare locuri de parcare ;



GU - ZONA SERVICII PROFESIONALE
P.O.T. max : 50 %
C.U.T.max:1,5
Rh max: P
H max. cornigd: 5 m
PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 20 %

Aliniament - retragerea minimé a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in
conformitate cu plansa 3.1 REGLEMEN TARI URBANISTICE — ZONIFICARE
FUNCTIONALA, SC. 1:1000) .

Retrageri:
- Retragerea constructiilor fata de limitele laterale va fi de minim % din
inaltimea la streasind a constructiei dar nu mai putin de 3,0 m ;

- Retragerea constructiilor fata de limita posterioard va fi de minim % din
inaltimea la streasind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m.
Accese:

- in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute cu alei
carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului, platforme de depozitare si
accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor ;

Parcaje:

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite
numai in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice ;

- Se va asigura minim un loc de parcare pentru 10 salariati .

Spatii verzi:

- Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi.
Spatiile libere sunt spatii neocupate de cladiri si amenajéri functionale (circulati,
parcaje, instalatii etc) ;

- Spatiile plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelel.

Utilititile vor fi asigurate prin racordarea la retelele existente In zond.

OBS.CDUM : .........

in- urma- analizei, in -sedinta din -data de 22.02.2023, —Comisia—Tehnica de
Amenajare a Teritoriului §i Urbanism, a acordat aviz favorabil.

Avand in vedere :

In perioada 16.01.2023— 30.01.2023 s-a desfasurat procesul de informare si
consultare a populatiei aferent acestei documentatii de urbanism si din acest punct de
vedere s-au indeplinit toate conditiile legale si se considerd cd se poate inifia
procedura de aprobare in cadrul Consiliului Local Ploiesti.



Avizul C.T.A.T.U. nr. 007 / 22.02.2023 a stat la baza fundamentarii avizului
Arhitectului Sef nr. 006 /22.02.2023.

Supunem aprobirii proiectul de hotirire privind:
PUZ - ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR. COSMINELE NR.11A,
PLOIESTI”, str. Cosminele nr.11A, municipiul Ploiesti, jud. Prahova, beneficiar
PRIM[RIA MUNICIPIULUI PLOIESTI, intocmita de S.C. GEODATA SERVICES
S.R.L., arh. Dan Jotu;

ARHITECT $EF/
arh.Veronica RADIUNA

DIRECTOR GENE
ing. Rita Marg I;

L ADJ. D.G.D.U,,
NEAGU

DIRECTIA ADMINISTRATIE PUBLICA,
JURIDIC CONTENCIOS, ACHIZITII PUBLICE, CONTRACTE

[t

Intocmit ; consilier, Nicolae M. CANE
15.03.2023, lex. |



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI PLOIESTI
COMISIA DE SPECIALITATE NR. 4

COMISIA PENTRU ORGANIZARE $I DEZVOLTARE URBANISTICA
REALIZAREA LUCRARILOR PUBLICE, CIRCULATIE RUTIERA,
CONSERVAREA MONUMENTELOR ISTORICE S$I DE ARHITECTURA

AVIZ

Comisia a luat in discutie proiectul de hotérdre privind aprobarea documentatiei
urbanistice : PUZ - pentru: ,SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR.
COSMINELE NR.11A, PLOIESTI”, str. Cosminele nr.11A, municipiul Ploiesti, jud.
Prahova, beneficiar PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI, intocmitd de S.C.
GEODATA SERVICES SsR.L., arh. Dan Jotu;

au/ ' '?lz&:w/{q /
04 I

Tuliah BOLOCAN

Data: CQVZ@j 0‘025’



PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI
DIRECTIA GENERALA DE DEZVOLTARE URBANA
COMPARTIMENTUL DEZVOLTARE URBANA SI METROPOLITANA
Piata Eroilor nr. 1A, Tel./Fax: 0244 596128
Nr. Inregistrare :

309034,

---------------------------------

13 -03- 013

APROBAT,\
ARHITECT SEF,
Arh. Veronica

RAPORT

PRIVIND INFORMAREA $SI CONSULTAREA POPULATIEI Y
PENTRU DOCUMENTATIA URBANISTICA:

PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR. COSMINELE NR.11A, PLOIESTL

BENEFICIAR : PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI.
AMPLASAMENT: PLOIESTI, STR. COSMINELE NR.11A, JUD. PRAHOVA.
ELABORATOR: GEODATA SERVICES SRL.

ARH. DAN JOTU, atestat RUR.

OBIECTIVELE CONSULTARII :

Se doreste stabilirea impactului asupra populatiei privind documentatia PUZ — SCHIMBARE
DESTINATIE TEREN STR. COSMINELE NR.!1A, PLOIESTI.

METODOLOGIA FOLOSITA :

PERIOADA:

Implicarea publicului in etapa initierii/elaboririi propunerilor s-a desfdsurat in perioada :
16.01.2023 —30.01.2023.

Prin ridicarea in data de 16.01.2023 a documentatiei si a anuntului public pe site-ul Primdriei
www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a populagiei pentru documentafiile de urbanism
si/sau amenajarea teritoriului), s-a adus la cunostinta publicului / populatiei / societdfilor interesate
documentatia urbanisticd PUZ — faza de elaborare propuneri.

ORGANIZATOR:
SC GEODATA SERVICES SRL.
BAZA LEGALA:

- In conformitate cu prevederile art. 57 si art. 61 din Legea nr. 350/2001, privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In baza art. 42 — 44 din Ordinul MDRP 2701/30.12.2010 privind Metodologia de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si
amenajarea teritoriului si de urbanism;

- Regulamentul Local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de
urbanism si amenajarea teritoriului din municipiul Ploiesti aprobat prin HCL al municipiului
Ploiesti nr. 124 /29.03.2011.



LOCUL PROPUS PENTRU DESFASURAREA CONSULTARII :

- Mun. Ploiesti, str. Cosminele nr.11A, nr.cad. 129745 si nr.cad. 143507 — panouri realizate
in conformitate cu modelul stabilit prin Anexa 2 din Ordinul MDRT nr. 2701/2010,
rezistent la intemperii si amplasate in locuri cu vizibilitate pe teritoriul zonei studiate.

- Primaria municipiului Ploiesti, str. Piata Eroilor nr. 1 A, sediul D.G.D.U.- C.D.U.M.

- www.ploiesti.ro (Activitatea de informare si consultare a populatiei pentru
documentatiile de urbanism si/sau amenajarea teritoriului/P.U.Z./faza elaborare
propuneri PUZ).

DOCUMENTELE SUPUSE CONSULTARII POPULATIEI SE GASESC LA :

SEDIUL D.G.D.U. - C.D.UM. :

Piese scrise :
- Certificatele de urbanism ; nr. 681/ 18.07.2022, cu valabilitate de 24 luni de la data emiterii.
- Memoriu de prezentare si Regulament de PUZ
- Documentatia pentru informare §i consultarea populatiei

Avize si acorduri :
- alimentare cu ap3 — canalizare aviz conditionat nr. 242 / 2022.
- alimentare cu energie electricd — aviz de amplasament favorabil nr. 3010220816908 /
05.09.2022.
- telefonizare — aviz de principiu cu nr. nregistrare 100/05/02/02/01/03/B/PH/1204 /
16.08.2022.
- alimentare cu gaze naturale — aviz de principiu nr. 14280/317.788.580 / 09.08.2022.
- Comisia Municipald pentru Transport si Siguranta Circulatiei nr. 2489 /21.11.2022.
- aviz sanitate — notificare nr. 517 /01.09.2022.
- aviz mediu — decizie nr.117/12244 din 04.08.2022.
- aviz Politia Rutiera Ploiesti nr. 324406 / 30.08.2022.
- aviz Ministerul Apararii Nationale nr. DT/8070 din 13.10.2022.
- aviz Ministerul Afacerilor Interne nr. 581.585 din 29.09.2022.
- aviz Serviciul Roman de Informatii nr.190.631 din 16.08.2022.

Studii de specialitate ;
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af.
- Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.I.Prahova, semnat digital.
- Studiu de circulatie.

Taxe :
- taxa R.U.R. in valoare de 1082,60 lei platitd conform nr. ref. 221117S037183887 din
17.11.2022.

Piese desenate :

- plansa 01 — plan de incadrare in Zona conform PUG.

- plansa 02.1 — analiza situatiei existente.

- plansa 02.2 — analiza situatiei existente.

- plansa 3.1 - reglementiri urbanistice propunere.

- plansa 3.2 — reglementiri edilitare propunere.

- plansa 3.3 — reglementiri cai de comunicatie propunere.
- plansa 04 - regim juridic.

- plansa 05 — propunere mobilare urbana.



GRUPURI TINTA PENTRU IDENTIFICARE:

- Prin adrese, in vederea consultiirii / obiectiunilor / propunerilor populatiei au fost notificati
proprietarii imobilelor (teren si constructii) amplasati in zona de studiu si potential afectati, vecini cu
terenul ce apartine de domeniul public al mun. Ploiesti.

- Datele de identificare ale proprietarilor vecini cu terenul ce apartine de domeniul public al mun.
Ploiesti, au fost furnizate de ciitre Serviciul Public Finante Locale al municipiului Ploiesti, conform
adresei cu nr, inregistrare 309933 / 21.12.2022 si adresi Compartimentului Monitorizare Asociatii de
Proprietari si Control Energetic conform adresei cu nr. 300365 / 05.01.2023.

- Au fost transmise notificiri ciitre 5 administratori al Asociatilor de Proprietari si citre doui
persoane juridice, vecini apropiati din zona de studiu prin care au fost instiintati ca sunt amplasati in
zona vecind proprietitii care a generat PUZ - ul,

DESCRIEREA PROCESULUI DE CONSTATARE :

PARTICIPANTI :
- Nu este cazul.

ASPECTELE DISCUTATE :
- Nu este cazul.

PETITII / COMENTARII/ OBIECTIUNI / COMUNICARI :
In perioada de informare si consultare a populatiei 16.01.2023 — 30.01.2023, nu s-au inregistrat
petitii.

REZULTATELE CONSULTARII :
- Nu s-au inregistrat alte petitii /obiectiuni pina pe 30.01.2023.

CONCLUZII S RECOMANDARI D.G.D.U - C.D.U.M. :
- Daci dupd 30.01.2023 apar alte petitii /obiectiuni, la solicitarea petitionarilor vor fi invitati la sedinta
C.T.AT.U.

CONCLUZIA FINALA :

Se consideri cii procedura de informare si consultare a populatiei a fost desfisurati conform
prevederilor legale si in consecinti documentatia se poate prezenta in sedinta Comisiei CTATU in
vederea avizirii - PUZ - SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR. COSMINELE NR.11A,
PLOIESTI - beneficiar Primiiria Municipiului Ploiesti, cu amplasamentul in Mun. Ploiesti, str.
Cosminele nr.11A.

intocmit : Consilier Nicolae CANE

30012023, 2 ex | emre
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Ca urmare a cererii adresate de ciitre PRIMARIA MUN. PLOIESTI cu sediul in mun.
Ploiesti, Piata Eroilor nr.1A, jud. Prahova, inregistrata cu nr. 309391 /05.12.2022 , in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
‘urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ FAVORABIL
Nr. 006 din 22.02.2023

pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.)
P.U.Z. - ,, SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR. COSMINELE NR.11A PLOIESTI”.

generat de imobilul situat in Municipiul Ploiesti, Str. Cosminele nr 11A, jud. Prahova.

INITIATOR: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTL
PROIECTANT: GEODATA SERVICES S.R.L. —arh. Dan JOTU, atestat R.U.R.

Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z. si suprafata reglementata:
o Zona studiati este situata in partea de Sud - Vest a municipiului Ploiesti, in intravilan.
o Suprafatd studiatd este de 32743 mp si se compune din urmdtoarele terenuri:
- Terenul cu nr.cad. 129745 este situat in intravilanul municipiului Ploiesti, UTR-V-5.
Folosinta actual a terenului curti — constructii. Destinatia stabilita prin PUZ, aprobat prin
HCL 431/2013 ( reglementiri pentru terenul cu numarul cadastral 129745).
- TFerenul-cu nr.cad. 143507 este situat in intravilanul municipiului Ploiesti cu destinati
stabilita prin PUG - zond cu destinatie speciala (S) — obiective cu destinatie speciald.
o Suprafati reglementatd se compune din nr. cadastral 129745 si nr.cad.. 143507 si este de
32743 mp din masurétori.
o Zona reglementatd este delimitata conform plangelor nr. 02.1 - situatie existentd, plansa nr.
02.2 —situatie existentd reglementari urbanistice, plansa 03.1 — reglementari urbanistice, plansa
03.2 — reglementiri echipare edilitard, plansa 03.3 - cai de comunicatie, plansa 04 — regim juridic si
respectiv prin planul topografic vizat O.C.P.I Prahova.

ntocmit : consilier Nicolae M. CANE
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Prevederi P.U.G. si R.L.U. ale municipiul Ploiesti, documentatie aprobati prin HCL nr.
209/1999 si a cdrui valabilitate a fost prelungiti prin H.C.L. nr.382/2009, pentru zona
reglementata:

UTR-V-5;

Terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z. este situat in intravilanul Mun. Ploiesti,
si este format din doud terenuri: S teren = 20755 mp (n.c. 143507) si S teren = 11988 mp (n.c.
129745), cu categoria de folosinta: curti - constructii, conform extraselor de carte funciard,
situatiei cadastrale si juridice, cu o suprafata totald de 32743 mp.

e Terenul cu nr.cad. 129745 este situat in intravilanul municipiului Ploiesti, UTR-V-5.

Folosinta actuald a terenului curti — constructii.

Destinatia stabilitd prin PUZ, aprobat prin HCL 431/2013 ( reglementiri pentru terenul
cu numarul cadastral 129745):

- Zona de locuinte (L);
- Zona verde (V);
- Zona pentru cdi de comunicatie (CC) ;

Utilizari admise:

Locuinte colective si semicolective de inaltime medie pind la P+4; cdi de acces
carosabile si pietonale; parcaje si rampe de acces la subsoluri; garaje colective; spatii plantate;
locuri de joacd pentru copii; amenajari destinate practicarii sportului in aer liber; imprejmuiri;
elemente de infrasctructurd tehnico-edilitare aferente locuintelor.

e Terenul cu nr.cad. 143507 are destinatia stabilitd prin PUG (reglementdri stabilite

pentru terenul cu nr.cad. 143507):

Zona cu destinatie speciala (S) — obiective cu destinatie speciala.

Utilizari permise — constructii si amenajéri aferente zonei speciale.

Utilizari premise cu conditii — pe terenurile libere, pana la realizarea obiectivelor, orice
fel de constructii provizorii.

Interdictii temporare- autorizarea se va face conditionat de avizele speciale.

Prevederi P.U.Z. si R.L.U. propuse :

Suprafata reglementata este formata din urmdtoarele UTR-uri:

- LC: ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE iINALTIME;

- IS: ZONA INSTITUTII SI SERVICHI PUBLICE DE INTERES GENERAL SI
SERVICII PUBLICE DIN DOMENIUL SANATATII;

- SV: ZONA VERDE ;

- GU: ZONA SERVICII PROFESIONALE ;

- MYV : ZONA MIXTA FORMATA DIN ZONA DE SPORT SI DOTARI PENTRU
LOCUINTELOR COLECTIVE.

LC.- ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME-

Functiunea dominanta — locuinte colective / semicolective.
P.O.T. max : 35 %

C.UT.max:?2

Rh max: S+D+P+4E+5R sau S+D+P+4E+M

H max cornisd: 20 m

PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 20 %

intocmit : consilier Nicolae M. CANE
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Aliniament - retragerea minimd a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in
conformitate cu plansa 3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
FUNCTIONALA, SC. 1:1000) .

Retrageri:
- Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim % din inaltimea
constructiei dar nu mai putin de 5,0 m ;
- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioara va fi de minim % din inaltimea
constructiei dar nu mai putin de 5,0 m.

Accese - parcelele sunt construibile numai daci au acces la carosabil de minim 3,5m latime ;

Parcaje - numérul minim de locuri de parcare pentru locuintele individuale este de cel putin
1,5 loc de parcare pentru fiecare apartament ;

Spatii verzi - spatiile plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

IS - ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE

1. DE INTERES GENERAL
P.O.T. max: 50 %
CUT. max:1,5
Rh max: PH2E
H max. cornisa: 12 m
PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 20 %

2. DIN DOMENIUL SANATATII
P.O.T. max : 25 %
C.U.T. max : 0,75
Rh max: P+2E
H max. conise: 12 m
PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 20 %

Aliniament - retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in
conformitate cu plansa 3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
FUNCTIONALA, SC. 1:1000) .

Retrageri;

- Cladirile principale se vor amplasa in regim izolat ;

- Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim Y% din inaltimea la
streasind a constructiei dar nu mai putin de 3,0 m ; 7

- Retragerea constructiilor-fata de limita posterioara va fi de minim % din indltimea la
streagind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m ;

- Se va respecta retragerea constructiilor la o distantd de 25m fati de gardul obiectivului
militar nr. 763 Ploiesti conform avizului emis de Ministerul Apararii Nationale.

Accese:

- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute cu alei carosabile si
parcaje in interiorul amplasamentului, platforme de depozitare si accese masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor ;

- Infrastructura necesara parcirii bicicletelor ;

Intocmit : consilier Nicolae M. CANE
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- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sd permiti circulatia persoanelor cu

dizabilititi sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Parcaje:

- Stationarea autovehiculelor necesare functiondarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice ;

- Se va asigura minim un loc de parcare pentru 10 salariati ;

- Pentru categoriile de constructii de Invatimant vor fi prevézute min 3 locuri de parcare
la 12 cadre didactice.

Spatii verzi:

- Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile
libere sunt spatii neocupate de cladiri st amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalaii
ete) ;

- Spatiile plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

SV - ZONA VERDE
P.O.T.max:15%

C.U.T. max: 0,15

Rh max: P

H max cornisd: 5 m

PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 30 %

Aliniament - retragerea minim3i a constructiilor de la aliniament va fi de 3,0 m (in
conformitate cu plansa 3.1 REGLEMENTAR] URBANISTICE — ZONIFICARE
FUNCTIONALA, SC. :1000) .

Retrageri:
- Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim %% din inaltimea la
streasind a constructiei dar nu maj putin de 3,0 m ;
- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioara va fi de minim % din iniltimea la
streasind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m.
Accese:
- Se va asigura accesul din circulatiile publice prin aleilor ocazional carosabile pentru
intretinere, care vor fi tratate ca alei principale ;
- Infrastructura necesari circulatiilor si parcarii bicicletelor ;
- Accesele pietonale vor fi conformate astfe] incat sd permiti circulatia persoanelor cu
dizabilitati, care folosesc mijloace specifice de deplasare .
Parcaje:nu sunt necesare locuri de parcare ;

GU - ZONA SERVICH PROFESIONALE

P.O.T. max : 50 %

CUT. max: 1,5

Rh max: P

H max. cornisa: 5 m

PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 20 %

Aliniament - retragerea minim3 a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in
conformitate cu plansa 3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
FUNCTIONALA, SC. | 21000) .

Retrageri:

intoemit : consilier Nicolae M. CANE
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- Retragerea constructiilor fata de limitele laterale va fi de minim " din indltimea la
streasind a constructiei dar nu mai putin de 3,0 m ;

- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioard va fi de minim ' din inaltimea la
streasind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m.
Accese:

- in functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevazute cu alei carosabile si
parcaje in interiorul amplasamentului, platforme de depozitare si accese masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor ;

Parcaje:

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice ;

- Se va asigura minim un loc de parcare pentru 10 salariati .

Spatii verzi:

- Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile
libere sunt spatii neocupate de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatii
etc) ;

- Spatiile plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

MYV - ZONA MIXTA FORMATA DIN TERENURI PENTRU SPORT SI
DOTARI PENTRU LOCUINTE COLECTIVE
PO.T. max:5%

C.U.T. max: 0,05

Rh max: P

H max cornisd: 5 m

PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 30 %

Aliniament - retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in
conformitate cu plansa 3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE
FUNCTIONALA, SC. 1:1000) .

Retrageri:
- Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim 'z din indltimea la
streasind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m;
- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioard va fi de minim % din indltimea la
streasind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m ;
- Se va respecta retragerea constructiilor la o distanta de 25m fata de gardul obiectivului
militar nr. 763 Ploiesti conform avizului emis de Ministerul Apararii Nationale.

Accese:

- Se va asigura accesul din circulatiile publice prin aleilor ocazional carosabile pentru
intretinere, care vor fi tratate ca alei principale ;

- Infrastructura necesard circulatiilor si parcarii bicicletelor ;

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati, care folosesc mijloace specifice de deplasare .

Parcaje:

- Zona este propusd pentru a completa locurile de parcare pentru zonele locuintelor
colective

intocmit : consilier Nicolae M. CANE
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- Zona nu va avea o suprafatd mai mare de 50% ocupata cu parcari si accese citre

parcare ;
Utilititile vor fi asigurate prin racordarea la retelele existente in zond.

in urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism
din data de 22.02.2023, a fost avizat favorabil Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si
Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansa de reglementiri anexati,
vizatd spre neschimbare.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. rispund pentru exactitatea datelor si
veridicitatea Inscrisurilor cuprinse in documentatia care face obiectul prezentului aviz,
in conformitate cu art. 63 alin (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare.

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecirei persoane din colectivul de specialisti elaboratori, pentru
veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobdrii
P.U.Z.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executiirii lucrdrilor de construire
(D.T.A.C.) se poate intocmi numai dupi aprobarea P.U.Z si cu obligativitatea respectirii
prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a
certificatului de urbanism nr. 681 /18.07.2022 emis de Priméria Municipiului Ploiesti.

In perioada: 16.01.2023 — 30.01.2023, documentatia de urbanism a fost supusd
procedurii de informare si consultare a publicului.

Avdnd in vedere Raportul privind informarea si consultarea publicului nr.309234
/25.11.2023, se considerd ca fiind indeplinite toate conditiile legale pentru a se initia
procedura de aprobare de cdtre Consiliul Local al Municipiului Ploiesti.

Conform art. 35 alin. (3) din Ordinul nr. 233/26.02.2016 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism, initiatorul documentatiei va
transmite Ministerului Dezvoltarii Regionale si Administratiei Publice, un exemplar din
documentatia de urbanism aprobatd, in termen de 15 zile de la aprobarea de cdtre Consiliul
Local al municipiului Ploiesti, (in format tipdrit si dupd caz in format digital).

ARHITECT SEF,
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PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTI

COMISIA TEHNICA DE AMENAJARE A TERITORIULUI SI URBANISM
constituitd conform H.C.L. Ploiesti nr. 426/26.11.2020

AVIZ
Nr. 007 din 22.02.2023

DOCUMENTATIA :
P.U.Z. - ,, SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR. COSMINELE NR. 11A, PLOIESTI”.

AMPLASAMENT: Municipiul Ploiesti, Str. Cosminele nr. 11A, jud. Prahova.
INITIATOR: PRIMARIA MUNICIPIULUI PLOIESTL
ELABORATOR: GEODATA SERVICES S.R.L. — arh. Dan JOTU, atestat R.U.R.

1. REGIM JURIDIC:

Terenul cu nr.cad. 143507 are o suprafatd de 20755 mp si constructiile C1-C5 este situat in
intravilanul municipiului Ploiesti si apartine de domeniul public al municipiului in administrarea
Consiliului Local, conform Actului de Dezmembrare autentificat sub nr. 3224 / 15.12.2022 si
Extras de Carte Funciara pentru Informare eliberat in baza cererii nr. 80406 / 20.06.2022.

- Terenul cu nr.cad. 129745 are o suprafatd de 11988 mp este situat in intravilanul
municipiului Ploiesti si apartine domeniului privat al municipiului in administrarea Consiliului
Local, conform Actului de Dezmembrare autentificat sub nr. 176 / 12.01.2022 si Extras de Carte
Funciara pentru Informare eliberat in baza cererii nr. 80404 /20.06.2022.

Suprafata totala reglementata prin PUZ este de 32743 mp.

Documentatia inregistrati la Directia Generali de Dezvoltare Urbani cuprinde:

a) piese scrise: memoriu justificativ, Regulament Local de Urbanism .

b) piese desenate: 8 planse:

plansa 01 — plan de incadrare in zona conform PUG.

plansa 02.1 — analiza situatiei existente,

plansa 02.2 — analiza situatiei existente conform reglementiiri docum. urb. aprobate.

plansa 3.1 — reglementiri urbanistice propunere.

plansa 3.2 — reglementiri edilitare propunere.

plansa 3.3 — reglementiri cai de comunicatie propunere.

1 § Intocmit - consilier Nicolae M. CANE o
, 23.03.2023, 3 ex,



Aviz C. T.A.T.U.
nr. 007 /22.02.2023
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plansa 04 — regim juridic.
plansa 05 — propunere mobilare urbana.

¢) alte documente:
a. Certificat de urbanism nr. 681/ 18.07.2022.

b. Acte de proprietate:
- Extrasului de Carte Funciard pentru informare eliberat de OCPI Prahova in baza

cererii nr. 142550 /09.11.2022.

- Extrasului de Carte Funciard pentru informare eliberat de OCPI Prahova in baza
cererii nr. 142552/ 09.11.2022.

- Actului de Dezmembrare autentificat sub nr. 3224 / 15.12.2022.

- Actului de Dezmembrare autentificat sub nr. 176 / 12.01.2022.

¢. Avize /Acorduri /Studii solicitate prin Certificatul de urbanism:

- alimentare cu apd — canalizare aviz conditionat nr. 242 / 2022.
- alimentare cu energie electricd — aviz de amplasament favorabil nr. 3010220816908 /
05.09.2022.
- telefonizare — aviz de principiu cu nr. inregistrare 100/05/02/02/01/03/B/PH/1204 /
16.08.2022.
- alimentare cu gaze naturale — aviz de principiu nr. 14280/317.788.580 / 09.08.2022.
- Comisia Municipald pentru Transport si Siguranta Circulatiei nr. 2489 /21.11.2022.
- aviz sdndtate — notificare nr. 517/ 01.09.2022.
- aviz mediu — decizie nr.117/12244 din 04.08.2022.
- aviz Politia Rutierd Ploiesti nr. 324406 / 30.08.2022.
- aviz Ministerul Apérarii Nationale nr. DT/8070 din 13.10.2022.
- aviz Ministerul Afacerilor Interne nr. 581.585 din 29.09.2022.
- aviz Serviciul Roméan de Informatii nr.190.631 din 16.08.2022.
Studii de specialitate :
- Studiu geotehnic verificat la cerinta Af.
- Plan pe suport topografic vizat de O.C.P.I.Prahova, semnat digital.
- Studiu de circulatie.

d. Taxa R.U.R in valoare de 1972.00 lei plititd conform nr. ref. din 02.08.2022 .

e. Alte documente: ... .

2. ANALIZA DOCUMENTATIEI DE URBANISM:

A. EXISTENT
Terenul ce face obiectul prezentului P.U.Z. este situat in intravilanul Mun. Ploiesti,

~si esteformat din doud terenuri:"S teren = 20755 mp (n.c. 143507) si'S teren = 11988 mp (n.c.
129745), cu categoria de folosinta: curti - constructii, conform extraselor de carte funciars,
situatiei cadastrale si juridice, cu o suprafati totald de 32743 mp.

e Terenul cu nr.cad. 129745 este situat in intravilanul municipiului Ploiesti, UTR-V-5.
Folosinta actuald a terenului curti — constructii.
Destinatia stabilitd prin PUZ, aprobat prin HCL 431/2013 ( reglementari pentru terenul cu
numdrul cadastral 129745):
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- Zona de locuinte (L);
- Zona verde (V);
- Zona pentru cii de comunicatie (CC) ;

Utilizari admise:

Locuinte colective si semicolective de inilfime medie pana la P+4; cai de acces carosabile
si pietonale; parcaje si rampe de acces la subsoluri; garaje colective; spatii plantate; locuri de joaci
pentru copii; amenajdri destinate practicérii sportului in aer liber; imprejmuiri; elemente de
infrasctructurd tehnico-edilitare aferente locuintelor.

 Terenul cu nr.cad. 143507 are destinatia stabilitd prin PUG (reglementiri stabilite pentru

terenul cu nr.cad. 143507):

Zona cu destinatie speciald (S) — obiective cu destinatie speciala.

Utilizari permise — constructii si amenajiri aferente zonei speciale.

Utilizari premise cu conditii — pe terenurile libere, pana la realizarea obiectivelor, orice fel
de constructii provizorii.

Interdictii temporare- autorizarea se va face conditionat de avizele speciale.

B. PROPUNERE PLAN URBANISTIC ZONAL :

Suprafata reglementatd este formata din urmitoarele UTR-uri:

- LC: ZONA LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME;

- IS: ZONA INSTITUTII SI SERVICII PUBLICE DE INTERES GENERAL SI
SERVICII PUBLICE DIN DOMENIUL SANATATII;

- SV:ZONA VERDE ;

- GU : ZONA SERVICII PROFESIONALE ;

- MV : ZONA MIXTA FORMATA DIN ZONA DE SPORT SI DOTARI PENTRU
LOCUINTELOR COLECTIVE.

LC - ZONA DE LOCUINTE COLECTIVE CU REGIM MEDIU DE INALTIME

Functiunea dominant — locuinte colective / semicolective.

P.O.T. max:35%

CU.T.max:2

Rh max: S+D+P+4E+5R sau S+D+P+4E+M

H max cornisd: 20 m

PROCENTDE SPATIU VERDE: minim 20 %

Aliniament - retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in conformitate cu
plansa 3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE F UNCTIONALA, SC.
1:1000) .

Retrageri:
- Retragerea constructiilor fata de limitele laterale va fi de minim % din indltimea
constructiei dar nu mai putin de 5,0 m ;
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- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioara va fi de minim % din iniltimea
constructiei dar nu mai putin de 5,0 m.
Accese - parcelele sunt construibile numai daca au acces la carosabil de minim 3,5m latime ;
Parcaje - numérul minim de locuri de parcare pentru locuintele individuale este de cel putin 1,5 loc
de parcare pentru fiecare apartament ;
Spatii verzi - spatiile plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

IS - ZONA INSTITUTII $SI SERVICII PUBLICE

1. DE INTERES GENERAL
P.O.T. max : 50 %
CUT.max: 1,5
Rh max: P+2E
H max. cornigd: 12 m
PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 20 %

2. DIN DOMENIUL SANATATII
P.O.T.max:25%
C.U.T. max : 0,75
Rh max: P+2E
H max. conise: 12 m
PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 20 %

Aliniament - retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in conformitate cu
plansa 3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA, SC.
1:1000) .

Retrageri:

- Cladirile principale se vor amplasa in regim izolat ;

- Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim % din iniltimea la streasina
a constructiei dar nu mai putin de 3,0 m ;

- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioara va fi de minim % din niltimea la
streasind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m ;

- Se va respecta retragerea constructiilor la o distantd de 25m fatd de gardul obiectivului
militar nr. 763 Ploiesti conform avizului emis de Ministerul Apararii Nationale.

~ Accese:

- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute cu alei carosabile si
parcaje n interiorul amplasamentului, platforme de depozitare si accese masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor ;

- Infrastructura necesard parcarii bicicletelor ;

- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sd permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitati sau care folosesc mijloace specifice de deplasare.
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Parcaje:
- Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice ;
- Se va asigura minim un loc de parcare pentru 10 salariati ;
- Pentru categoriile de constructii de invatdmant vor fi prevazute min 3 locuri de parcare la
12 cadre didactice.
Spatii verzi:
- Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere
sunt spatii neocupate de cladiri si amenajari functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc) ;
- Spatiile plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

SV - ZONA VERDE
PO.T.max:15%

C.U.T. max:0,15

Rh max: P

H max cornigd: S m

PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 30 %

Aliniament - retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 3,0 m (in conformitate cu
plansa 3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA, SC.
:1000) .

Retrageri:
- Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim % din indltimea la streasina
a constructiei dar nu mai putin de 3,0 m ;
- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioara va fi de minim ¥; din iniltimea la
streasind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m.
Accese:
- Se va asigura accesul din circulatiile publice prin aleilor ocazional carosabile pentru
intretinere, care vor fi tratate ca alei principale ;
- Infrastructura necesara circulatiilor si parcarii bicicletelor ;
- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu
dizabilitati, care folosesc mijloace specifice de deplasare .
Parcaje:nu sunt necesare locuri de parcare ;

GU - ZONA SERVICII PROFESIONALE
P.O.T. max : 50 %
C.UT. max:1,5
Rh max: P
H max. cornigd: 5 m
PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 20 %
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Aliniament - retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in conformitate cu
plansa 3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA, SC.
1:1000) .

Retrageri:
- Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim Y din indltimea la
streasind a constructiei dar nu mai putin de 3,0 m ;

s

- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioard va fi de minim % din indltimea la
streasind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m.
Accese:

- In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi prevdzute cu alei carosabile si
parcaje in interiorul amplasamentului, platforme de depozitare si accese masini si utilaje
speciale separate de aleile carosabile destinate consumatorilor ;

Parcaje:

- Stationarea autovehiculelor necesare functiondrii diferitelor activititi se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice ;

- Se va asigura minim un loc de parcare pentru 10 salariati .

Spatii verzi:
- Toate spatiile libere din incinte vor fi obligatoriu organizate ca spatii verzi. Spatiile libere
sunt spatii neocupate de clddiri si amenajéri functionale (circulatii, parcaje, instalatii etc) ;
- Spatiile plantate vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

MYV - ZONA MIXTA FORMATA DIN TERENURI PENTRU SPORT SI DOTARI
PENTRU LOCUINTE COLECTIVE
P.O.T.max:5%

C.U.T. max : 0,05

Rh max: P

H max cornisd: 5 m

PROCENT DE SPATIU VERDE : minim 30 %

Aliniament - retragerea minima a constructiilor de la aliniament va fi de 5,0 m (in conformitate cu
plansa 3.1 REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE FUNCTIONALA, SC.
1:1000) .

Retrageri:
- Retragerea constructiilor fatd de limitele laterale va fi de minim % din inéltimea la streasind
___aconstructiei dar nu.mai putin de 5,0 m; -
- Retragerea constructiilor fatd de limita posterioard va fi de minim Y2 din indltimea la
streasind a constructiei dar nu mai putin de 5,0 m ;
- Se va respecta retragerea constructiilor la o distantd de 25m fata de gardul obiectivului
militar nr. 763 Ploiesti conform avizului emis de Ministerul Apérdrii Nationale.

Accese:

- Se va asigura accesul din circulatiile publice prin aleilor ocazional carosabile pentru
intretinere, care vor fi tratate ca alei principale ;
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- Infrastructura necesara circulatiilor si parcarii bicicletelor ;
- Accesele pietonale vor fi conformate astfel incét sa permitd circulatia persoanelor cu
dizabilitéti, care folosesc mijloace specifice de deplasare .
Parcaje:
- Zona este propusd pentru a completa locurile de parcare pentru zonele locuintelor colective
- Zona nu va avea o suprafatd mai mare de 50% ocupata cu parciri si accese citre parcare ;
Utilitatile vor fi asigurate prin racordarea la retelele existente in zona.

in urma analizei, in sedinta din data de 22.02.2023, Comisia Tehnici de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism acordj :

AVIZ FAVORABIL
pentru

P.U.Z. - ,, SCHIMBARE DESTINATIE TEREN STR. COSMINELE NR. 11A, PLOIESTI”.
, Municipiul Ploiesti, Str. Cosminele nr 114, jud. Prahova.

Avind : »13” - voturi ,,pentru”
» 0” - voturi ,,impotriva”
» 0” - améinare

» 1”7 - abtineri
» 17 - absente

Semnarea documentatiei de amenajare a teritoriului sau de urbanism atrage
responsabilitatea fiecarei persoane din colectivul de specialisti care a elaborat documentatia,
pentru veridicitatea si corectitudinea din punct de vedere tehnic a acesteia, in conformitate
cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificirile si completirile ulterioare,

PRESEDINTE, VICEPRESEDINTE,
PRIMAR, ARHITECT SEF,
/7/ndrei Livig YOLOSEVICI arh.Veronica
)

Y/
rd

/

DIRECTOR GENERAL ADJ. D.G.D.U.,
ing Rita Marcelp NEAGU
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